WOHNEN AN DER ELSENZ /

Sinsheim-Steinsfurt :: Ihr neues Zuhause mitten im Leben
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STEINSFURT :: ANSBACHSTR. 31

Eine Lage der kurzen Wege

Kurze Wege zur S-Bahn und auf die Autobahn, in den Kindergarten oder in die
Grundschule - neben vielen anderen Faktoren ist es das, was gerade flr Familien
eine zentrumsnahe Lage so wertvoll macht. Das Neubauprojekt liegt nur wenige
Minuten vom Bahnhof Steinsfurt entfernt. Er ist somit perfekt an die S-Bahn
Rhein-Neckar angebunden und verflgt zudem Uber eine Autobahnauffahrt. Ob
Heidelberg oder Heilbronn, ob Eppingen oder Bad Friedrichshall, Frankfurt oder

Stuttgart - Steinsfurt liegt zentral in der Metropolregion Rhein-Neckar.

Optimale Verbindung von wirtschaftlicher Starke und schoner Natur

Der Ort liegt aber auch im schonen Kraichgau. Somit verbindet er wirtschaftliche
Starke mit einer hohen Lebensqualitat. Der Sinsheimer Teilort verfligt Gber eine
umfassende Infrastruktur mit Kindertagesstatten und einer Grundschule, Arzten
und Apotheken sowie Supermarkt und Discounter. Weiterflihrende Schulen und
ein grofes Berufsschulzentrum finden sich in Sinsheim. Die Lage des Neubau-
projekts hat aber auch fir FuBballfans ihren Charme: Bis in die Spielstatte des

Bundesligisten 1899 Hoffenheim sind es nur knapp 30 Fullminuten.



EINFACH ZUHAUSE FUHLEN

In der Ansbachstralte entsteht ein architektonisch markantes 8-Famililienhaus, das sich
durch seine zeitlose Formensprache auszeichnet. Das Pultdach, grofse Fensterflachen
und Schiebetiren, Balkone und Dachterrassen garantieren in den exklusiven 3,5- und
4,5-Zimmer-Eigentumswohnungen ein angenehmes Wohnambiente. Die hellen Eigen-
tumswohnungen bieten durch klug geplante Grundrisse mit Wohnflédchen von ca. 79 m?
bis ca. 132 m? den notwendigen Spielraum fiir Familien, Paare und Senioren. Highlight
sind die zwei attraktiven Penthouse-Wohnungen im DG mit ihren grof3zligigen Sonnen-

terrassen als Freiflachen.

Hochwertige Ausstattungsdetail

Hochwertiges Parkett, grofse Fliesen, eine Sanitdrausstattung von renommierten Her-
stellern, FuRbodenheizung, Balkone in Siidausrichtung, elektrische Rollladen und Vi-
deosprechanlage - mit diesen Ausstattungsdetails schafft das 8-Familien-Haus beste
Voraussetzungen fir ein perfektes zu Hause. Unter dem Gebaude befindet sich eine Tief-
garage mit gut zu befahrenden Stellplatzen. Von hier kdnnen alle Stockwerke schwellen-

frei mit dem Aufzug erreicht werden.
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WOHNUNG Nr. 1 WOHNUNG Nr. 2 WOHNUNG Nr. 3



EG:: WOHNUNG Nr. 1

4,5 Zimmer-Wohnung

110,41 M2 wohnflache

Wohnen/Essen/Kochen 41,30 m?

Schlafen 15,55 m?
Kind 1 11,65 m?
Kind 2 9,22 m?
Bad 10,28 m?
Flur 11,52 m?
Abstellraum 3,75 m?
WC 2,11 m?
Terrasse/Balkon (50 %) 5,03 m?

Malstab ca. 1:100
unverbindliche Illustration

Kind 1

Kind 2
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EG :: WOHNUNG Nr. 2

3,5 Zimmer-Wohnung
79,17 M2 wohnflache

Wohnen/Essen/Kochen 29,01 m?

Schlafen 15,93 m?
Kind 13,05 m?
Bad 5,91 m?
Flur 6,12 m?
Abstellraum 1,70 m?
WC 1,65 m?
Terrasse/Balkon (50 %) 5,80 m?

Malstab ca. 1:100
unverbindliche Illustration
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EG:: WOHNUNG Nr. 3

3,5 Zimmer-Wohnung

102,19 M? wohnflache

Wohnen/Essen/Kochen 38,78 m?

Schlafen 16,01 m?
Kind 12,88 m?
Bad 9,73 m?
Flur 11,62 m?
Abstellraum 4,73 m?
WC 3,41 m?
Terrasse/Balkon (50 %) 5,03 m?

Malstab ca. 1:100
| I | | unverbindliche Illustration
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Wohnen/Essen




Obergeschoss
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WOHNUNG Nr. 4 WOHNUNG Nr.5 WOHNUNG Nr. 6



OG :: WOHNUNG Nr. 4

4,5 Zimmer-Wohnung

110,41 M2 wohnflache

Wohnen/Essen/Kochen 41,30 m?

Schlafen 15,55 m?
Kind 1 11,65 m?
Kind 2 9,22 m?
Bad 10,28 m?
Flur 11,52 m?
Abstellraum 3,75 m?
WC 2,11 m?
Terrasse/Balkon (50 %) 5,03 m?

Malstab ca. 1:100
unverbindliche Illustration
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OG :: WOHNUNG Nr. 5

3,5 Zimmer-Wohnung N p——
79,17 M2 wohnflache / yutl )

Flur i o
Wohnen/Essen/Kochen 29,01 m? L INLRWEEEE
Schlafen 15,93 m? = ARt
Kind 13,05 m?
Bad 5,91 m? =L
Flur 6,12 m?
Abstellraum 1,70 m? Reen H LiLd
WC 1,65m? Wohnen/Essen
Terrasse/Balkon (50 %) 5,80 m?

Malstab ca. 1:100
unverbindliche Illustration
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Dachgeschoss



DG :: WOHNUNG Nr. 7

o
3,5 Zimmer-Penthouse-Wohnung d |
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DG :: WOHNUNG Nr. 8
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Zufahrt
Kellergeschoss

AN ALLES
GEDACHT

Uber die Rampen erreichen Sie das
Kellergeschoss mit acht PKW-Aufen-
stellplatzen sowie die acht Garagen-
Stellplatze. Durch eine Schleuse gelan-
gen Sie von der Tiefgarage ins Trep-
penhaus zu den Wohngeschossen. Ein
Aufzug bringt Sie schnell und komforta-

bel in das gewiinschte Stockwerk.

Jeder Wohnung ist ein abgeschlossener

Kellerraum im Kellergeschoss zugewie-
sen. Aber auch an Ihre Fahrrader wurde
gedacht: Ein separater Fahrradraum
sowie ein Gerateraum wurden einge-
plant. Dartiberhinaus finden Sie im
Kellergeschoss auch einen praktischen

Trockenraum fir Ihre Wéasche.
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Beispielhafte Bilder, keine verbindlichen Ausstattungen - diese der Baubeschreibung entnehmen.

= Hoher und moderner

Wohnkomfort

. Grolzligige Fensterfronten

fir hellen Wohnraum

.. Bodenbelage: Parkett,

Vinyl und Fliesen

. FuBbodenheizung mit

Einzelraumsteuerung

. Namhafte Sanitarausstattung
.. Elektrische Handtuchheizkorper
. Herrliche Balkone in

Sudausrichtung

MODERNE AUSSTATTUNG

.. Elektrische Rollladen

;. Innensimse aus Granit

.. Abschlieltbare Fensterim EG
. Videosprechanlage mit

Farbbildschirm

.. Komfortable Stellplatze in

der Garage und im Freien

;. Optimale Warmeversorgung,

Luft-Warme-Pumpe in
Verbindung mit einem
Gasbrennwertkessel

.. Zentrumsnahe Wohnlage




BAU- UND LEISTUNGSBESCHREIBUNG

Der Bauherr errichtet auf dem Bauplatz Ansbachstrasse 31, 74889 Steinsfurt ein modernes
8- Familienhaus. Das Haus wird unter Beachtung der anerkannten Regeln der Technik gebaut.
Es werden modernste normgerechte Baustoffe verwendet. Der Bauherr behélt sich vor, von
dervorgegebenen Bauausflihrung abzuweichen, wenn dies aus statischen, technischen oder
architektonischen Griinden notwendig ist. Vorausgesetzt ist dabei die Einhaltung des Wertes
der Immobilie. Alle Anderungen, die Gebdudeteile betreffen, dirfen ohne Riicksprache mit
dem Erwerber vorgenommen werden, wenn dies nicht sein Eigentum betrifft. Uber die Ein-
zelheiten, die nicht in der Baubeschreibung erwdhnt worden sind, hat der Bauherrim Zweifel,

ein Bestimmungsrecht.

1. ERSCHLIESSUNG

Die ErschlieBung ist in der Stralke vorhanden. Leitungen: Wasser, Abwasser, Strom und Kabel

werden bis in das Gebaude noch verlegt.

2. ROHBAUARBEITEN

2.1 Griindung und Kellergeschoss - Ebene 1

Betonstreifenfundamente bzw. Einzelfundamente und Bodenplatte nach statischen Erforder-
nissen als frostfreie Griindung. Einbau eines Erdungsbandes nach VDE-Vorschrift. Stahlbe-
tonbodenplatte. Erdberiihrende AulRenwéande als Stahlbetonwande, Starke nach den Planen,
bzw. gemaf den statischen Erfordernissen. Tragende Innenwéande gemauert aus Porenbeton
und/oder Kalksandstein. Innenwadnde zwischen Kellerrdumen, Garagen als fertige Trenn-
wandsysteme oder Porenbeton gemauert. Abdichtung der erdberiihrten Aulenwénde nach

DIN-Vorschrift. Drainagesystem, Ringleitung um das Gebdude nach Planung.

2.2 Erdgeschofl

Freiliegende AuRenwénde in 36,5 cm Ytongmauerwerk (Porenbeton). Treppenhauswande als

Kalksandsteinwande. Stahlbetonmassivdecke als Systemdecke.

2.3 Obergeschosse
Freiliegende Aultenwande in 36,5 cm Ytongmauerwerk (Porenbeton). Treppenhauswande als

Kalksandsteinwande. Stahlbetonmassivdecke als Systemdecke.

2.4 Dachgeschoss/Penthouse

Freiliegende AulRenwénde in 36,5 cm Ytongmauerwerk (Porenbeton). Treppenhauswande als
Kalksandsteinwédnde. Decken werden mit Gipskarton abgehangt. Fugen/Stélte werden ge-
spachtelt, geschliffen und danach gestrichen.

2.5 Terrassen/Balkone
Belag aus Werksteinplatten/Feinsteinzeugplatten (schwimmende Verlegung). Briistungen an

den Dachterrassen werden abgemauert oder betoniert, verputzt und gestrichen.

3.0 DACH

Holzdachkonstruktion mit Ziegeldeckung nach Statik. Warmeddmmung und Dachaufbau
zwischen Sparren nach EnEV- Nachweis. Die Dachkonstruktion wird nach den Pldnen des Sta-

tikers erstellt.

4, FLASCHNERARBEITEN UND ENTWASSERUNG

Alle Regenrohre, Abdeckungen, Verwahrungen etc. in Titan-Zinkblech. Kanalanschlussrohre
(Grundleitungen) aus Hart- PVC.

5. TREPPENANLAGE INNEN

Freitragende oder betonierte Innentreppe aus Kunst/Naturstein. Podeste mit Kunst/Natur-



stein bzw. Fliesen belegt. Schallentkopplung der Treppenldufe nach DIN. Handlauf aus Edel-
stahl, Holz oder aus Stahlrundrohr feuerverzinkt und lackiert.

6. HEIZUNGSANLAGE

Warmepumpe mit Gasbrennwertkessel Remko oder gleichwertig.

Wirmeerzeuger:
Warmepumpenanlage mit Gasbrennwertkessel WW- Versorgung, Zusatzheizung und

Solaranlage. Hersteller Remko oder gleichwertig

Leitungen:

Zweirohrsystem einschl. allen Zubehdrs bis zu den Verteilerstationen in den Wohnungen. Alle
Rohrbefestigungen mit Schalldammung. Rohrleitungen ab Heizkessel zur Verteilerstation in
den Wohnungen, Rohre im FulRboden verlegt; alle Leitungen werden wérme- und schallge-

dammt. Freiliegende Leitungen erhalten als Oberflachenschutz einen Kunststoffmantel.

Heizflichen:
Warmwasserfultbodenheizung innerhalb der Wohnungen. Heizkreise separat absperrbar
und raumweise Uber Thermostat regulierbar. In den Badern werden Handtuchheizkdrper

vorgesehen.

Wiarmemessung:

Die Messung der Warme erfolgt jeweils Uiber einen geeichten Warmemengenzahler, der den
Gesamtverbrauch der jeweiligen Wohnung ermittelt. Dieser Zahler befindet sich in der Vertei-
lerstation der Wohnung,.

Die Gerate werden angemietet und liber eine Fachfirma erfasst.

7. SANITARE INSTALLATION

Entwasserung:

Samtliche innerhalb des Gebadudes verlaufende Schmutzwasserleitungen fiir Sammelleitun-
gen und Fallstrange werden als PVC Rohre mit zugelassenen Schallddmmungswerten verlegt.
Die Anschlussleitungen der Einrichtungsgegenstande und die Strangentliftung werden als

Kunststoffrohre verlegt.

Wasserleitungen, Steig- und Verteilleitungen:

Steigleitungen fiir Kalt- und Warmwasser. Die Anschlussleitungen in den Wohnungen werden
in der Vorwand als Kunststoffleitungen verlegt. Die Kiichenabflussleitungen sowie die Kalt- u.
Warmwasserzuleitung enden bauseits an der Wandoberflache. Es wird empfohlen nur Gerate
mit Aqua-Stopp zu betreiben. Verbrauchsmessung: In jeder Wohnung befinden sich separate

Warm und Kaltwasserzéhler zur Verbrauchsmessung.

Warmwasserbereitung:
Die Warmwasserbereitung erfolgt zentral iber einen temperaturgeregelten Warmwasserspei-
cher in der Heizzentrale. Unterstltzt wird die Warmwasserversorgung durch die Solaranlage.

Samtliche Armaturen und Ventile sind mit Priifzeichen nach DVGW versehen.

Dammung:
Die Leitungen flr Kaltwasser werden gegen Schwitzwasser und Erwdrmung, die Leitungen fir

Warmwasser und Zirkulation gegen Warmeverlust isoliert.

Samtliche Gerate werden angemietet und liber eine Fachfirma erfasst.

Der Stromverbrauch wird Gber den jeweiligen Elektrozahler der Wohnung gemessen.



BAU- UND LEISTUNGSBESCHREIBUNG

Kiiche:
Aultenwandaussparung als Anschlussmoglichkeit fir Dunstabzugshaube wird nach Sonder-
wunsch, soweit technisch moglich, hergestellt. Brauchwasserstellen werden mit Zirkulations-

leitungen bis zu den Wohnungswasserzahler versehen.

7.1.1 Badeinrichtung

Badewanne 170 x 75 cm, weil. Ab- u. Uberlaufgarnitur, mit Geruchverschluss, Ventil ver-
chromt. Wandbrausehalter, Brauseschlauch verchromt 125 cm. Handbrause verchromt um-
stellbar auf 2 Strahlarten. Normalstrahl mit Reinigungsfunktion und Turbostrahl mit Water-

dim Set. Doppelwaschtisch mit 2 Armaturen.
Bodengleiche Dusche, soweit technisch moglich, sonst Duschwanne. Brausegarnitur, Brau-
seschlauch 160 cm, Wandstange 90 cm, verchromt. Handbrause verchromt umstellbar auf 2

Strahlarten. Normalstrahl mit Reinigungsfunktion und Turbostrahl.

Wandflachspulklosett weifs, mit Sitz und Deckel. Einbau Spilkasten mit Abdeckplatte,

weild-alpin zur Betdtigung von vorn flir 2-Mengen-Auslésung,.

Keramik der Fa. Vigour Serie Derby oder gleichwertig.

7.1.2WC

Waschtisch weil3, Einhand-Einloch-Batterie. Wandflachspiilklosett weils, mit Sitz und Deckel. Ein-

bau Spllkasten mit Abdeckplatte, weifs-alpin zur Betatigung von vorn flir 2-Mengen-Ausldsung.

Bemusterung der Sanitarartikel ist beim Fachhandler moglich.

8.0 HAUSTECHNIK ELEKTROINSTALLATION

Hersteller: Jung oder gleichwertig

8.1 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt aus dem ortlichen Netz. Im Heizungsraum bzw. dem dafr vor-
gesehenen AnschlufRraum im KG befinden sich die Zahleranlage sowie die Allgemeinver-
teilung aller Gemeinschaftseinrichtungen, wie Beleuchtung, Treppenhaus, Technikraum,
Waschraum, Antennenverstérker, Tlrsprechanlage. Jede Wohnung erhalt eine eigene Unter-

verteilung in der Wohnung. In dieser Unterverteilung wird die kpl. Absicherung durchgefiihrt.

8.2 Allgemein-Installation

Die Installation wird entsprechend den neusten VDE-Vorschriften sowie den technischen An-
schlussbedingungen der Stadtwerke ausgefiihrt. Leitungsinstallation in Mantelleitungen NYM
bzw. Schwachstromleitungen IY(ST)Y. Leitungsnetz im Bereich der Wohnungen in Unterputz,
teils in Leerrohren. Leitungsinstallation im Bereich der Kellerrdume, der Technikraume und
Allgemeinrdume auf Putz in Schutzrohren. Treppenhausbeleuchtung mittels Taster oder Be-
wegungsmelder. Schalter und Steckdosen in den Wohnungen, als Flachenprogramm in al-
pinweil3. Alle Fenster in den Wohnungen erhalten einen elektrischen Rollladenanschluss. Im
Wasch- und Trockenraum befinden sich pro Wohnung zwei Steckdosen zum Anschluss von

Waschmaschine und Trockner, die auf die jeweilige Wohnung geschaltet sind.

Ausstattung der einzelnen Raume:
Das Wohnzimmer wird versehen mit 2 einfachen und 2 doppelten Steckdosen, einem De-
ckenauslass fir das Licht mit Ausschaltung, je einer TV — und Telefonanschlussdose sowie der

Rolladenschaltung.



Die Kiiche und der Esshereich werden ausgestattet mit 4 einfachen und 2 doppelten Steck-
dosen, einem Starkstromanschluss fir den Herd, einem Spilmaschinenanschluss sowie 2

Brennstellen (Deckenauslass) mit den zugehdrigen Schaltern und der Rolladenschaltung.

Das Kinderzimmer erhalt 2 einfache und eine doppelte Steckdose, ein Deckenauslass mit

Schalter sowie je eine TV - Dose sowie die Rolladenschaltung.

Das Schlafzimmer erhalt 3 einfache und eine doppelte Steckdose, einen Deckenauslass mit

Kreuzschaltung, eine TV - Dose sowie die Rolladenschaltung,.

Das WC wird ausgestattet mit einem Deckenauslass mit Schalter und einer einfachen
Steckdose.

Das Bad erhélt einen Decken - und einen Wandauslass, jeweils mit Schalter, 2 einfache

Steckdosen.

Der Flur erhalt einen Deckenauslass mit 4 Schaltstellen und eine einfache Steckdose.

Im Abstellraum wird ein Deckenauslass und Schalter installiert.

Der Keller erhalt einen Deckenauslass mit Schalter und eine Steckdose. Die Installation

erfolgt Aufputz.

8.3 Klingel- und Tiirsprechanlage
Klingel- und Tursprechanlage im Haupteingangsbereich als Videosprechanlage. Jede Woh-

nung erhalt eine Innensprechstelle. Zusatzlich Klingeltaster an der Wohnungstiire.

8.4 Telefonanlage

Jede Wohnung wird sternformig mit einer Telefonleitung angefahren.

8.5 Antennennnetz
Breitbandkabelanschluss der Firma Kabel BW, wenn vorhanden. Von hier aus wird jede Woh-
nung sternformig getrennt angefahren. Alle Schlafzimmer sowie das Wohnzimmer erhalten je

einen Antennenanschluss.

8.6 Allgemein- Beleuchtung

Technikrdume, Allgemeinrdume, Kellerraume, Nebenrdume und Flure zu den Nebenrdumen
erhalten Wannenleuchten einschlieftlich Leuchtmittel. Hauszugang im Bereich der Treppen-
stufen mit modernen Wandeinbauleuchten. Treppenhausschaltung tiber Taster. Sicherheits-

beleuchtungim innenliegenden Treppenhaus nach entsprechender Vorschrift.

9. FENSTER- / GLASERARBEITEN

Es werden hochwertige, Kunststofffenster von fiihrenden Markenherstellern, wie z.B. Schiico
oder gleichwertig montiert. Die Fenster werden mit einer Grundsicherheit (Pilzkopfverriege-
lung) ausgestattet, die einen verbesserten Einbruchsschutz bieten. Im Erd-, Ober- und Dach-
geschoss erhalten alle Wohnraumfenster eine 3-fach Isolierverglasung. Fenster- u. Fensterti-
relemente, Grofse den Vertragspldanen entsprechend, aus Kunststoff, Farbe nach Farbkonzept
des Architekten, mit 3-Scheiben-Warmeschutzverglasung umlaufend versiegelt. Beschldge

passend zum Fenster.

10. FENSTERBANKE

AuRenfensterbanke in Alu eloxiert oder beschichtet, nach Farbkonzept der Fassade. Innen-

fensterbanke, soweit die Fensterelemente nicht bodentief herunterreichen, in Stein. In den



BAU- UND LEISTUNGSBESCHREIBUNG

Badern werden die Bristungsablagen/Vormauerungen gefliest.

11. ROLLLADEN

Alle Fenster erhalten Elektrische Rollldden nach ENEV. Rollladenkasten gedammt nach ENEY,

im Mauerwerk eingebaut und beidseitig verputzt.

12. SCHREINERARBEITEN
12.1 Haustiir:
Haustlirkombination in Alu. Farbe nach Farbkonzept der Fassade. Wechselgarnitur mit Profil-

zylinderschloss und Mehrfach- Verriegelung sowie elektrischem Tiroffner.

12.2 Wohnungseingangstiir:
Wohnungseingangstir erhalt eine Umfassungszarge-Schallddmm-Turelement, Klima-Klas-
se Ill, Schallschutz nach DIN 4109, mit Mehrfach-Verriegelung und Sicherheitsprofilzylinder-

schloss sowie dreiseitig umlaufender Gummidichtung.

12.3 Innentiiren:

Samtliche Turen mit Holzprofilzargen, Ausfihrung in weil3, oder andersfarbig entsprechend
der Farbvorlage. Buntbartschloss, Bader und WC's mit WC- Drehknopfgarnitur. Tlrgriff
Edelstahl.

13. VERPUTZARBEITEN

Kalkzementputz als Innenputz an allen Wanden der Wohngeschosse. Nicht im Keller. Aufen-

putz als Oberputz. Kdrnung und Farbe nach Farbkonzept.

14. SCHLOSSERARBEITEN UND HAUSEINGANG

Treppengelénder innen als Stahlrundrohr feuerverzinkt und lackiert.

Eventuelle Briistungsgeldnder als Stahlrundrohr feuerverzinkt.

15. SCHLIESSANLAGE

GleichschlieRende Zylinder flir Wohnungseingangstlr und Haustir. Wohnungseingdnge mit
Schutzbeschlag und Stahlanbohrschutz.

16. GARAGE

Zu jeder Wohnung gehort eine Garage entsprechend des Aufteilungsplanes. GrolRe entspre-
chend dem Bauplan.
Die Garage wird ausgestattet mit einem elektrisch betriebenen Sektionaltor inklusive Hands-

ender. In der Garage befinden sich ein Anschluss mit Schalter fir Licht sowie eine Steckdose.

17. ESTRICHARBEITEN

In den Wohnrdumen schwimmender Anhydrit- oder Zementestrich mit Warme- bzw. Tritt-
schallddmmung, abgestimmt auf die Fullbodenheizung. Treppenhaus und Kellerrdume
ebenfalls schwimmender Estrich mit Trittschallddmmung.

18. FLIESEN-, NATUR- UND WERKSTEIN

Die Bdden und Wande in den Badern und Gaste WC's werden gefliest.

Beflieste Flachen:

: Wandfliesen in Badern Fliesenhdhe 1,30 m (Duschbereich Deckenhoch) Format 30 x 60 cm
:: Wandfliesen in WC's Fliesenhohe 1,30 m Format 30 x 60 cm

: Kiichen: Fliesenspiegel im Bereich der Arbeitsflache, auf Kiichenplanung abgestimmt



Preise:

Wandfliesen € 30,-/gm.

Bodenfliesen € 30,-/qm.

Werksteinplatten (Terrassen/Balkone) € 30,-/gm.

Die vorgenannten Preise gelten fir die reinen Fliesen, inklusive gesetzlicher Mehrwert-
steuer. Die Verlegekosten fiir das oben genannte Format werden generell vom Verkaufer
(Bautrdger) ibernommen. Auf Wunsch und gegen Aufpreis sind auch andere Gréfien und

Formate moglich.

Bemusterung ist Uber den Fachhandel moglich.

19. BODENBELAGE

Wohnzimmer, Esszimmer, Kiiche, Schlafzimmer, Kinderzimmer, Abstell, Diele
In allen oben genannten Raumen wird Parkett verlegt, bzw. fest verklebt. Alternativ kann auch

Vynil verlegt werden. Auf Wunsch und gegen Aufpreis kdnnen auch Fliesen verlegt werden.

Preise:
Parkett 30,-€gm
Vynil 30,-€gm

Bemusterung ist Giber den Fachhandel moglich.

20. ANSTRICHARBEITEN

Wande und Decken

Die Wande in Wohnungen, soweit nicht gefliest, werden nach dem verputzen mit Rauputz ver-

sehen und mit Innendispersionsfarbe weifs gestrichen. Die Deckenfugen werden verspachtelt
und weilé gestrichen. Da es sich um Fertigteildecken handelt, kann nicht ausgeschlossen wer-
den, dass produktionsbedingt Vertiefungen zu sehen sind. Auf Wunsch und gegen Aufpreis

konnen die Decken verputzt oder tapeziert werden.

Winde und Decken im Keller
Die betonierten Wande und Decken bleiben unberiihrt (Beton sichtbar). Die gemauerten

Wande werden weil% gestrichen.

21. REINIGUNG DES HAUSES

Die Wohnungen werden besenrein ibergeben.

22. AUSSENANLAGE

Gartenanlage mit Bepflanzung: Bodendecker, Hecken, Bilsche und Rankpflanzen nach
gesondertem Griinkonzept. Zugangsgestaltung nach Konzept des Architekten. Stellplatze

werden mit wasserdurchlassigem Pflaster belegt.

23. ALLGEMEINE VERTRAGSBEDINGUNGEN

Maldgebend flr die Ausfihrung sind die von der Baubehorde genehmigten Aufteilungsplane
im Maldstab 1:100 und diese Baubeschreibung. Bei der Erstellung der Arbeitsplane im Mal3-
stab 1:50 kdnnen Anderungen gegentiber den Pldnen im Malstab 1:100 erforderlich werden
(z. B. Ableitungsschachte, Vormauerungen oder sonstiges). Solche Anderungen liegen im
Rahmen der Werk- u. Detailplanung und bleiben vorbehalten. Geringe MaRdifferenzen ge-
geniiber den Entwurfsplanen bleiben vorbehalten. Ebenso Anderungen in der Bauausfih-
rung bei Verwendung gleichwertiger Materialien und Baustoffe, soweit sie aus technischen

Griinden oder behordlichen Auflagen erforderlich sind. Die Gestaltung und Farbgebung von



BAU- UND LEISTUNGSBESCHREIBUNG

Fenstern, Fassaden, Loggien, Terrassen, der Auléenanlagen und sonstiger gemeinschaftlicher
Bereiche bleiben dem Verkaufer in Abstimmung mit dem planenden und bauleitenden Archi-
tekten vorbehalten sofern dies in der Baubeschreibung nicht anders geregelt ist. Sollten sich
durch technische Notwendigkeiten oder behdrdliche Auflagen Abweichungen gegentiber der
Baubeschreibung ergeben die den Wert und die Gebrauchsfahigkeit nicht mindern, so be-

rechtigt dies nicht zu Minderanspriichen des Kaufers.

24. SONDERWUNSCHE

Von der oben beschriebenen Ausfiihrung fir die Innenausstattung abweichende Sonderwiin-
sche konnen realisiert werden. Sind diese Ausfiihrungen mit Mehrkosten verbunden, werden
sie den Kédufern in einem gesonderten Angebot offeriert und in Rechnung gestellt. Eine Ver-
pflichtung zur nachtraglichen Korrektur besteht nicht. Maltgebend fiir die Ausfihrung sind die
der Teilungserklarung beigefligten Plane im Mafstab 1:100 und die vorliegende Baubeschrei-
bung. Bei nachtraglichen Anderungen durch den Kéufer werden geringfigige Planungsauf-

wendungen des Architekten nicht berechnet.

25. HINWEISE UND EMPFEHLUNG

1. Ergénzend zu den Fliesen-, Estrich- und Bodenbelagsarbeiten wird darauf hingewiesen,
dass sich, bedingt durch das Zusammendriicken der Warme u.Trittschalldédmmung, Fugen
von 3 bis 4 mm Starke am Boden-/Wandanschluss ergeben konnen. Dieser Prozess kommt
nach zwei bis drei Jahren zum Stillstand. Der Kaufer kann hieraus keinen Mangel gegentiber
dem Verkaufer geltend machen. Die Verkduferin empfiehlt dem Kaufer, sofern erforderlich,

nach Ablauf dieser Frist die dauerelastischen Fugen zu erneuern.

2. Es erfolgen generell Bemusterungen der einzelnen Gewerke mit den ausflihrenden Hand-

werkern. Daraus entstehende Mehr-oder Minderpreise werden verrechnet.

3. Eigenleistungen sind gewerkeweise moglich. Bitte beachten Sie jedoch, dass diese Gewer-
ke den generellen Baufortschritt nicht behindern sollten. Bei Eigenleistungen erfolgt die Gut-

schrift der jeweiligen Gewerke vor Vertragsunterzeichnung.

STAND: 01.01.2020

NEUBAU 8-Familienhaus
Ansbachstrafse 31
74889 Sinsheim - Steinsfurt
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Beratung und Verkauf

:: JOSEF CHRISTOF

Josef Christof Immobilien & Projektentwicklung
Herr Josef Christof Demir

Hellmuth-Hirth-Str. 1

74081 Heilbronn-Sontheim

www.josef-christof.de
jcd@josef-christof.de
Ansprechpartner

Herr Thomas Stichler
Immobilien Vertrieb

t.stichler@josef-christof.de

Bautrager
i
ifi1f MODERN LIVING

Modern Living Wohnbau GmbH & Co. KG
Dresdnerstrasse 33
74912 Kirchardt
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